
■調査期間 ：2024年3月1日～3月31日

■調査棟数 73棟

平均推定成約賃料6ヵ月の推移 平均推定成約賃料6ヵ月の推移

平均推定成約賃料6ヵ月の推移 平均推定成約賃料6ヵ月の推移

全国オフィスビル市況/北海道

札幌 SAPPORO 空室率（大型） 2.64% +0.21％ 推定成約賃料 （大型） 11,813円 +58円

①札幌駅前通エリア ③西11丁目駅周辺エリア

20～100坪未満
（前月比）

100～300坪未満
（前月比）

300坪以上
（前月比）

20～100坪未満
（前月比）

100～300坪未満
（前月比）

300坪以上
（前月比）

10,749円 0円

(+0円) (+0円) (+0円) (+0円) (+1,135円) (+0円)

(+0棟) (+0棟) (+0棟) (+1棟) (+0棟)

②大通駅周辺エリア ④札幌駅北口エリア

空室棟数
4棟 4棟 5棟

空室棟数
12棟 6棟 0棟

(+0棟)

平均推定成約賃料
11,625円 16,563円 22,910円

平均推定成約賃料
12,817円

20～100坪未満
（前月比）

100～300坪未満
（前月比）

300坪以上
（前月比）

20～100坪未満
（前月比）

100～300坪未満
（前月比）

300坪以上
（前月比）

平均推定成約賃料
11,563円 16,550円 18,420円

平均推定成約賃料
9,462円 13,824円 19,333円

(+562円) (+1,217円) (+0円) (+0円) (▲861円) (+833円)

大型ビル平均空室率・平均推定成約賃料の推移（過去3年間）

7棟 3棟

(+1棟) (▲1棟) (+0棟) (+0棟) (+0棟) (+0棟)

空室棟数
17棟 8棟 3棟

空室棟数
4棟

規模別平均推定成約賃料の推移（過去3年間）

11,625円 11,625円 11,625円

11,625円 11,625円 11,625円

16,227円 16,227円 16,350円 16,500円 16,563円 16,563円

22,160円

22,327円 22,910円 22,910円

11,000円

13,000円

15,000円

17,000円

19,000円

21,000円

23,000円

2023年10月 2023年11月 2023年12月 2024年1月 2024年2月 2024年3月

20～100坪未満 100～300坪未満

10,581円
11,001円 11,001円 11,162円 11,001円

11,563円

15,000円 14,882円 14,571円
14,357円

15,333円 16,550円

18,525円

18,525円

18,420円 18,420円 18,420円

10,000円

12,000円

14,000円

16,000円

18,000円

20,000円

22,000円

24,000円

20～100坪未満 100～300坪未満
300坪以上平均募集賃料

16,832円
16,470円 16,383円

17,117円

16,048円 15,876円
15,566円 15,480円 15,673円 15,592円 15,399円 15,457円 15,553円

15,960円 15,701円

16,517円 16,535円 16,532円 16,301円

17,419円 17,243円 17,364円 17,419円

18,708円 18,477円 18,607円 18,553円 18,695円

19,657円
20,082円

20,805円

18,740円

18,637円 18,697円 18,921円 19,043円

11,823円 11,655円 11,398円 11,261円 11,418円 11,507円 11,421円 11,578円
12,007円 12,174円

11,835円 11,659円

12,557円

11,486円 11,720円 11,837円

13,067円
13,333円 13,280円 13,466円

13,133円 13,223円 13,152円

12,351円 12,288円 12,133円 12,245円 12,209円
11,684円

11,271円 11,409円 11,651円 11,395円 11,430円
11,755円 11,813円

8,944円 8,858円 8,882円 8,978円 8,906円 9,071円 8,890円 8,834円 9,013円 8,950円 8,991円 9,000円 9,033円 8,891円 9,032円 9,296円 9,278円 9,521円 9,571円 9,604円 9,829円 9,792円 9,826円 9,893円
9,529円 9,505円 9,544円 9,718円 9,740円 9,764円 9,874円 10,029円 10,174円 10,166円 10,158円 10,345円
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16,000円

17,000円

18,000円

19,000円

20,000円

21,000円

22,000円

2021年4月 2021年5月 2021年6月 2021年7月 2021年8月 2021年9月 2021年10月 2021年11月 2021年12月 2022年1月 2022年2月 2022年3月 2022年4月 2022年5月 2022年6月 2022年7月 2022年8月 2022年9月 2022年10月 2022年11月 2022年12月 2023年1月 2023年2月 2023年3月 2023年4月 2023年5月 2023年6月 2023年7月 2023年8月 2023年9月 2023年10月 2023年11月 2023年12月 2024年1月 2024年2月 2024年3月

300坪以上 100坪～300坪未満 20～100坪未満

11,823円
11,655円

11,398円
11,261円

11,418円

11,507円

11,421円
11,578円

12,007円
12,174円

11,835円
11,659円

12,557円

11,486円
11,720円 11,837円

13,067円
13,333円 13,280円

13,466円

13,133円 13,223円 13,152円

12,351円 12,288円
12,133円 12,245円 12,209円

11,684円

11,271円
11,409円

11,651円
11,395円 11,430円

11,755円

11,813円

2.13%
2.04%

1.99%

1.85%
1.91%

2.08%

2.30%

2.02% 1.76%

1.43%
1.52%

1.35%
1.42% 1.45%

1.49% 1.52%
1.57%

1.61%

1.42%

1.53%
1.48%

1.65%

1.84% 1.84% 1.86% 1.86%
2.04%

1.89%

1.71%

1.56%
1.63%

1.43%

1.30%
1.37%

2.43%

2.64%

1.00%

1.20%

1.40%

1.60%

1.80%

2.00%

2.20%

2.40%

2.60%

2.80%

8,000円

9,000円

10,000円

11,000円

12,000円

13,000円

14,000円

2021年4月 2021年5月 2021年6月 2021年7月 2021年8月 2021年9月 2021年10月 2021年11月 2021年12月 2022年1月 2022年2月 2022年3月 2022年4月 2022年5月 2022年6月 2022年7月 2022年8月 2022年9月 2022年10月 2022年11月 2022年12月 2023年1月 2023年2月 2023年3月 2023年4月 2023年5月 2023年6月 2023年7月 2023年8月 2023年9月 2023年10月 2023年11月 2023年12月 2024年1月 2024年2月 2024年3月

平均賃料 空室率

12,749円 12,749円 12,817円 12,817円 12,817円 12,817円

9,839円 9,654円 10,034円 10,034円 9,614円
10,749円

0円 0円 0円 0円 0円 0円

0円

2,000円

4,000円

6,000円

8,000円

10,000円

12,000円

14,000円

16,000円

2023年10月 2023年11月 2023年12月 2024年1月 2024年2月 2024年3月

20～100坪未満 100～300坪未満 300坪以上平均募集賃料

7,616円 7,616円

9,462円 9,462円 9,462円 9,462円

13,452円 13,870円
12,885円 13,373円

14,685円
13,824円

18,500円 18,667円 19,000円 19,000円
18,500円

19,333円
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8,000円

10,000円

12,000円

14,000円

16,000円

18,000円

20,000円

22,000円

2023年10月 2023年11月 2023年12月 2024年1月 2024年2月 2024年3月

20～100坪未満 100～300坪未満 300坪以上平均募集賃料

11,625円 11,625円 11,625円 11,625円 11,625円 11,625円

16,227円 16,227円 16,350円 16,500円 16,563円 16,563円

23,195円 23,356円

22,160円 22,327円
22,910円 22,910円

10,000円

12,000円

14,000円

16,000円

18,000円

20,000円

22,000円

24,000円

2023年10月 2023年11月 2023年12月 2024年1月 2024年2月 2024年3月

20～100坪未満 100～300坪未満 300坪以上平均募集賃料

10,581円 11,001円 11,001円 11,001円 11,001円 11,563円

15,000円
14,882円 14,571円 14,357円

15,333円
16,550円

29,157円

18,525円 18,525円 18,420円 18,420円 18,420円

10,000円

14,000円

18,000円

22,000円

26,000円

30,000円

2023年10月 2023年11月 2023年12月 2024年1月 2024年2月 2024年3月

20～100坪未満 100～300坪未満 300坪以上平均募集賃料


